АДМИНИСТРАЦИЯ 
ПЛОТНИКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ДАНИЛОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

_____________________________________________________________________________

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 21 апреля 2014 года                                     № 19
О подготовке проекта правил

землепользования и застройки

в хуторе Плотников 1-й

Даниловского района 

Волгоградской области 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, в целях обеспечения условий для устойчивого социально-экономического и пространственного развития хутора Плотников 1-й Даниловского района Волгоградской области, планировки территорий, соблюдения прав и законных интересов физических и юридических лиц, привлечения инвестиций в развитие Плотниковского сельского поселения, 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Осуществить подготовку проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й Даниловского района Волгоградской области с установлением градостроительного зонирования применительно ко всей территории хутора  в один этап. 

2. Создать Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й в составе согласно приложению 1.

3. Утвердить:

3.1. Положение о Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й согласно приложению 2.

3.2. Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й приложению 3.

3.3. Порядок направления в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й согласно приложению 4.

4.  Администрации Плотниковского сельского поселения:

4.1. Выступить в качестве муниципального заказчика и разработчика проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.

4.2. Осуществить финансирование работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  за счет и в пределах средств, предусмотренных в бюджете Плотниковского сельского поселения на 2014 год.

5. Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й организовать работу по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й согласно порядку и срокам, предусмотренным в приложении 3 к настоящему постановлению, с учетом разработанной администрацией Плотниковского сельского поселения Концепции проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й согласно приложению 5.

6. Настоящее постановление подлежит опубликованию в установленном порядке.

7. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава Плотниковского 
сельского поселения                                                           Н.Г. Водолазко
Приложение 1

к Постановлению

администрации Плотниковского

сельского поселения

от 21 апреля 2014 года № 19
КОМИССИЯ

по подготовке проекта Правил Землепользования и Застройки

в хуторе Плотников 1-й Даниловского района

Волгоградской области

1. Семгайкина Наталья Валентиновна – ведущий специалист администрации Плотниковского сельского поселения по градостроению, землепользованию и жилищно-коммунальному хозяйству – председатель комиссии;

2. Манушкина Наталия Николаевна – ведущий специалист администрации Плотниковского сельского поселения по вопросам экономики и финансам – секретарь комиссии;

3. Носаева Екатерина Владимировна – специалист 2 категории администрации Плотниковского сельского поселения – член комиссии.

4. Усачева Инна Юрьевна – специалист 1 категории администрации Плотниковского сельского поселения – член комиссии;

5. Васильев Михаил Петрович – директор МКУ «Муниципальные услуги» Плотниковского сельского поселения  -  член комиссии.
Приложение 2

к Постановлению

администрации Плотниковского

сельского поселения

от 21 апреля 2014 года № 19
ПОЛОЖЕНИЕ
о Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й Даниловского района Волгоградской области
                                                         1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет компетенцию и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  (далее - Комиссия).

1.2. Комиссия является  органом администрации Плотниковского сельского поселения  по вопросам подготовки, согласования, обсуждения и направления на рассмотрение в Совет депутатов Плотниковского сельского поселения  проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  (далее - Правила).

1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Уставом Плотниковского сельского поселения, настоящим Положением.
                                         2. Функции, задачи и права Комиссии

2.1. Функции Комиссии:

2.1.1. Координация действий органов исполнительной власти хутора Плотников 1-й и организация работ по подготовке проекта Правил.

2.1.2. Рассмотрение предложений заинтересованных лиц о внесении изменений и дополнений в проект Правил.

2.1.3. Организация проведения публичных слушаний.

2.2. Задачи Комиссии:

2.2.1. Подготовка и утверждение технического задания на разработку проекта Правил.

2.2.2. Организация сбора данных для подготовки проекта Правил, их обобщение и анализ.

2.2.3. Подготовка к рассмотрению и утверждению проекта Правил.

2.2.4. Рассмотрение предложений и замечаний заинтересованных лиц по проекту Правил.

2.2.5. Организация проведения публичных слушаний по проекту Правил, подготовка решений о внесении изменений в проект правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  по результатам публичных слушаний.

2.2.6. Обеспечение гласности при подготовке решений по проекту Правил, опубликование результатов публичных слушаний.

2.2.7. Согласование проекта Правил, направление его главе Плотниковского сельского поселения.

2.3. Права Комиссии:

2.3.1. Принимать и отклонять предложения, рекомендации, замечания по вопросам подготовки проекта Правил, в том числе заслушивать на заседаниях Комиссии представителей различных органов исполнительной власти, юридических и физических лиц.

2.3.2. Запрашивать у государственных органов, иных юридических и физических лиц необходимую информацию и материалы, относящиеся к рассматриваемым на заседаниях Комиссии вопросам.

2.3.3. Привлекать к работе независимых экспертов.

2.3.4. Публиковать отчеты о своей деятельности.
                                                    3. Порядок деятельности Комиссии

3.1. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний путем личного участия членов Комиссии на безвозмездной основе.

3.2. Заседания Комиссии:

3.2.1. Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем всего  списочного состава постоянно действующих членов Комиссии.

3.2.2. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии, исходя из требований по соблюдению сроков выполнения и согласования отдельных этапов подготовки проекта Правил.

3.2.3. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя Комиссии.

3.2.4. Подготовку заседаний Комиссии обеспечивает секретарь Комиссии.

3.2.5. Повестка дня заседания Комиссии формируется секретарем на основании заявлений (предложений), поступивших в Комиссию, и предложений членов Комиссии.

3.2.6. Повестка дня заседания Комиссии должна содержать перечень вопросов, подлежащих рассмотрению, время и место проведения заседания. К повестке прилагаются проекты документов и обосновывающие материалы, подлежащие рассмотрению.

3.2.7. Повестка дня заседания Комиссии утверждается председателем Комиссии и рассылается членам Комиссии не позднее, чем за пять рабочих дней до дня заседания Комиссии.

3.2.8. Дополнительные вопросы включаются в повестку дня заседания Комиссии по предложению председателя или члена Комиссии путем проведения голосования на заседании Комиссии. Дополнительный вопрос считается включенным в повестку заседания Комиссии, если за его включение проголосовало более половины членов Комиссии, присутствующих на заседании.

3.2.9. Комиссия принимает решения по рассматриваемым вопросам путем открытого голосования  простым большинством голосов от числа присутствующих. 
3.2.10. Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. К протоколу могут прилагаться копии материалов по теме заседания.

3.3. Председатель Комиссии:

3.3.1. Возглавляет и координирует работу Комиссии.

3.3.2. Распределяет обязанности между членами Комиссии.

3.3.3. Ведет заседания Комиссии и подписывает протоколы заседания.

3.3.4. Обобщает внесенные замечания, предложения с целью внесения их в протокол.

3.3.5. Снимает с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не ознакомлены члены Комиссии.

3.3.6. Дает поручения членам Комиссии для доработки (подготовки) документов (материалов).

3.3.7. При необходимости привлекает экспертов для разъяснения вопросов, рассматриваемых на заседаниях Комиссии.

3.3.8. Объявляет о созыве внеочередного заседания Комиссии.

3.3.9. Назначает одного из своих заместителей председательствующим на период своего временного отсутствия.

3.4. Секретарь Комиссии:

3.4.1. Ведет протокол заседания Комиссии.

3.4.2. Представляет протокол для подписания председательствующему Комиссии в течение трех дней после проведенного заседания.

3.4.3. Осуществляет сбор замечаний и предложений по вопросам, которые находятся в компетенции Комиссии, за два дня до следующего заседания Комиссии представляет их для рассмотрения членам Комиссии.

3.4.4. Извещает всех членов Комиссии о дате внеочередного заседания телефонограммой не менее, чем за два дня до начала заседания.

3.5. Члены Комиссии:

3.5.1. Участвуют в обсуждении рассматриваемых вопросов на заседаниях Комиссии и голосовании.

3.5.2. Высказывают замечания, предложения и дополнения, касающиеся основных положений проекта Правил, в письменном или устном виде.

3.5.3. Высказывают особое мнение с обязательным внесением его в протокол заседания.

3.5.4. Своевременно выполняют все поручения председательствующего.

3.6. Рассмотрение Комиссией предложений по подготовке проекта Правил:

3.6.1. Предложения о внесении изменений в проект Правил направляются в Комиссию.

3.6.2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений о внесении изменений в проект Правил осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении предложений в проект Правил или об отклонении предложений, с указанием причин отклонений.
                                    4. Обеспечение деятельности Комиссии

Техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляется администрацией Плотниковского сельского поселения.
Приложение 3

к Постановлению

администрации Плотниковского

сельского поселения

от 21 апреля 2014 года № 19

ПОРЯДОК

и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки 
в хуторе Плотников 1-й

	№ п/п
	Виды работ
	Сроки исполнения
	Ответственный           исполнитель, соисполнители

	1.
	Разработка первой редакции проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й, с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, иных актуализированных материалов о развитии территорий районов и округов хутора Плотников 1-й
	Апрель 
2014г.
	Администрация Плотниковского сельского поселения

	2.
	Представление доработанного проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  с учетом предложений заинтересованных лиц
	Апрель 2014 г.
	Администрация Плотниковского сельского поселения

	3.
	Принятие решения о направлении на рассмотрение администрацией Плотниковского сельского поселения  проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  для осуществления проверки соответствия требованиям технических регламентов и принятия решения о проведении публичных слушаний
	Апрель 2014 г.
	Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й 

	4.
	Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й 
	Июнь 2014 г.
	Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й

	5.
	Внесение изменений в проект правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  по результатам публичных слушаний и рассмотрения предложений заинтересованных лиц
	Июнь 2014г.
	Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й

	6.
	Представление проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  главе Плотниковского сельского поселения  для принятия в установленном порядке решения о направлении в Совет депутатов Плотниковского сельского поселения
	Июнь 2014 г.
	Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.


Приложение 4

к Постановлению

администрации Плотниковского

сельского поселения

от 21 апреля 2014 года № 19

ПОРЯДОК
направления в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й

1. С момента опубликования настоящего постановления заинтересованные физические и юридические лица вправе направлять в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  (далее - Комиссия) предложения в проект правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.

2. Предложения могут быть представлены в письменной или электронной форме.

Предложения в письменной форме направляются по почте на имя председателя Комиссии по адресу: 403381, ул. Центральная, 34, х. Плотников 1-й, Даниловский р-н., Волгоградская обл.
Предложения в электронной форме направляются на имя председателя Комиссии по электронной почте E-mail: Plotnikov-169@mail.ru.
3. Рассмотрению Комиссией подлежат любые предложения заинтересованных лиц, касающиеся вопросов подготовки правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.

4. Предложения могут содержать любые материалы на бумажных или электронных носителях в объемах необходимых и достаточных для рассмотрения предложений по существу.

5. Полученные материалы возврату не подлежат.

6. Комиссией рассматриваются предложения, поступившие до окончания публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.
Приложение 5

к Постановлению

администрации Плотниковского

сельского поселения

от 21 апреля 2014 года № 19

КОНЦЕПЦИЯ

проекта правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й
                                                            1. Общие положения

1.1. Правила землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  определяют правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе строительства, реконструкции и последующей эксплуатации объектов капитального строительства на всех территориях города, за исключением территории памятников и ансамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия, вновь выявленных объектов культурного наследия, территорий общего пользования, территорий линейных объектов, территорий водных объектов, особо охраняемых природных территорий.

Использование земельных участков перечисленных территорий определяется  администрацией Плотниковского сельского поселения..

1.2. Правила землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  обеспечивают право выбора основных и вспомогательных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства из числа разрешенных без дополнительных разрешений и согласований всем правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, государственных учреждений и государственных унитарных предприятий.

1.3. Правила землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  утверждаются Решением Совета депутатов Плотниковского сельского поселения.

2. Состав Правил землепользования и застройки

2.1. Правила землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  включают общую и территориальную части.

2.2. Общая часть Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  содержит положения о регулировании землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й, устанавливающие порядок применения и внесения изменений в указанные Правила и действующие применительно ко всей территории города.

2.3. Территориальная часть Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  содержит карты (схемы) градостроительного зонирования, устанавливающие границы территориальных зон и подзон,  и градостроительные регламенты, устанавливающие:

- применительно к каждой выделенной территориальной зоне основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- применительно к каждой выделенной подзоне территориальной зоны или к каждой территориальной зоне, если подзоны не выделены, минимальные или максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- применительно к ранее установленным в предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации порядке и отображенным на картах (схемах) градостроительного зонирования зонам с особыми условиями использования территории и территориям объектов культурного наследия ограничения использования земельных участков в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Состав положений о регулировании землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й 
3.1. Раздел 1 "Общие положения" определяет:

1) назначение и область применения Правил:

2) используемые в Правилах понятия, не определенные федеральным законодательством, законами хутора Плотников 1-й;

3) порядок участия физических и юридических лиц в решении вопросов землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й .

3.2. Раздел 2 "Общие правила определения территориальных зон" должен содержать требования к определению видов территориальных зон и их границ, установленные Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также иные требования, в том числе:

1) каждая территориальная зона должна принадлежать только к одной функциональной зоне или части функциональной зоны, установленной Генеральным планом хутора Плотников 1-й;

2) территории магистральных (городского значения) линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктур, природные и озелененные территории (кроме территорий внутриквартального озеленения), особо охраняемые природные территории, территории памятников, занимающие целый квартал в границах красных линий, территории ансамблей и достопримечательных мест или части указанных выше территорий выделяются как правило в отдельные территориальные зоны.

3.3. Раздел 3 "Общие правила в части установления градостроительных регламентов" должен содержать требования, установленные Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также иные требования, в том числе:

1) виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства должны соответствовать требованиям региональных нормативов градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й;

2) в перечень основных видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства должны включаться все виды использования земельных участков, объектов капитального строительства, размещение которых на территории выделенного в качестве территориальной зоны функционально-планировочного образования является обязательным согласно региональным нормативам градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й;

3) в перечень условно разрешенных, вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства не могут включаться виды использования земельных участков, объектов капитального строительства, размещение которых в составе функционально-планировочного образования, соответствующего территориальной зоне, не допускается региональными нормативами градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й ;

4) предельные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с установленными Генеральным планом хутора Плотников 1-й параметрами планируемого развития функциональной зоны, в пределах которой выделена соответствующая территориальная зона, а также в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й  в части:

а) обеспеченности населения озелененными территориями;

б) обеспеченности населения и территории социально-значимыми объектами и нормируемых показателей размеров земельных участков, необходимых для размещения указанных объектов.

3.4. Раздел 4 "Общие правила отнесения видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства к основным, условно разрешенным, вспомогательным видам" должен содержать:

1) определения, устанавливающие, что:

а) основной вид разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства - вид использования, применение которого не требует получения специального разрешения уполномоченного органа исполнительной власти хутора Плотников 1-й;

б) условно разрешенный вид использования земельных участков, объектов капитального строительства - вид использования, применение которого требует получения специального разрешения уполномоченного органа исполнительной власти хутора Плотников 1-й;

в) вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства - вид использования, который может применяться только в качестве дополнительного по отношению к основному и условно разрешенному виду использования и только совместно с ним в пределах одного земельного участка;

2) общие требования, касающиеся определения допустимых соотношений:

а) основных и условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах отдельных территориальных зон;

б) основных или условно разрешенных и вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах отдельных земельных участков;

3) общие правила отнесения объектов социальной инфраструктуры, обслуживающих территорию в пределах одной территориально зоны к основным, условно разрешенным, вспомогательным видам разрешенного использования;

4) перечень объектов, размещение которых является вспомогательным видом разрешенного использования для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования.

3.5. Раздел 5 "Специальные положения о землепользовании и застройке" должен содержать положения:

1) об использовании территорий достопримечательных мест, территорий в зонах с особыми условиями использования территорий;

2) об использовании земельных участков, предназначенных для объектов капитального строительства федерального, регионального значения;

3) об использовании земель, земельных участков, зарезервированных для государственных нужд;

4) об организации общественных пространств в виде зданий, строений, сооружений или их частей;

5) о размещении объектов, не являющихся объектами капитального строительства;

3.6. Раздел 6 "Использование земельных участков, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, отнесенных градостроительным регламентом к основным видам разрешенного использования", должен содержать порядок, при котором от правообладателя земельного участка, объекта капитального строительства не требуется дополнительных согласований для выбора одного из установленных основных видов разрешенного использования или для изменения одного основного вида разрешенного использования на иной основной вид разрешенного использования.

3.7. Раздел 7 "Использование земельных участков, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, отнесенных градостроительным регламентом к условно разрешенным видам использования", должен определять порядок предоставления правообладателю специального разрешения, в том числе:

1) порядок подачи заявления о выдаче разрешения;

2) обязательность проведения публичных слушаний о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

3) порядок принятия решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования.

3.8. Раздел 8 "Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства" должен определять:

1) основания для отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, установленных градостроительным регламентом;

2) порядок подачи заявления о выдаче разрешения на отклонения от предельных параметров;

3) обязательность проведения публичных слушаний о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров;

4) порядок принятия решений о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров.

3.9. Раздел 9 "Использование земельных участков, объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам", должен определять, что:

1) земельные участки, объекты капитального строительства, расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

а) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, установленным градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

б) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых размещение таких видов разрешенного использования не допускается;

в) существующие размеры земельных участков, параметры объектов капитального строительства не соответствуют установленным градостроительным регламентом предельным размерам земельных участков, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

г) расположенные на указанных земельных участках объекты производственной и иной хозяйственной деятельности требуют установления санитарно-защитных зон, за пределами той территориальной зоны, в границах которой расположены эти объекты;

2) земельные участки, объекты капитального строительства, существовавшие до установления градостроительных регламентов и не соответствующие установленным градостроительным регламентам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование этих объектов представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры и когда наличие такой опасности установлено в соответствии с действующим законодательством. В последнем случае уполномоченные органы исполнительной власти хутора Плотников 1-й устанавливают срок приведения представляющих опасность объектов в соответствие с градостроительным регламентом или в соответствии с федеральным законодательством накладывают запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом;

3) изменение видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам, может осуществляться только путем их приведения в соответствие с градостроительным регламентом в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и на основании специального разрешения уполномоченного органа исполнительной власти хутора Плотников 1-й.

3.10. Раздел 10 "Особенности проведения публичных слушаний по отдельным вопросам землепользования и застройки" должен определять порядок проведения публичных слушаний по вопросам:

1) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

2) предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) землепользования и застройки на территориях достопримечательных мест, в зонах с особыми условиями использования территорий.

3.11. Раздел 11 "Положения о применении Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  при разработке и утверждении проектов межевания территорий, при подготовке градостроительных планов земельных участков" должен определить:

1) порядок разработки и утверждения проектов межевания застроенных территорий сохраняемой застройки, применительно к которым не осуществляется разработка проектов планировки территорий;

2) порядок подготовки градостроительных планов земельных участков на основании заявлений физических и юридических лиц;

3) положения об установлении зон действия публичных сервитутов.

4. Принципы установления границ территориальных зон, территориальных подзон на картах (схемах) градостроительного зонирования территории хутора Плотников 1-й
4.1. В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации границы территориальных зон в хуторе Плотников 1-й  устанавливаются с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом хутора Плотников 1-й;

- определенных Градостроительным кодексом территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, красным линиям, границам земельных участков, естественным границам природных объектов, иным границам.

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

4.2. Границы функциональных зон и (или) их частей с различными параметрами планируемого развития устанавливаются в составе Генерального плана хутора Плотников 1-й с учетом совокупности вышеприведенных требований и являются основой установления границ территориальных зон.

4.3. Кроме границ функциональных зон и (или) их частей при установлении границ территориальных зон в составе Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  предлагается учитывать:

- обоснованные в составе Генерального плана хутора Плотников 1-й границы зон размещения объектов системы общественных центров хутора Плотников 1-й;

- установленные в предусмотренном законодательством порядке границы особо охраняемых природных территорий и  территорий объектов культурного наследия;

- установленные законом хутора Плотников 1-й границы территорий улично-дорожной сети города, вошедшие в состав функциональных зон и их частей;

- закрепленные в установленном порядке границы иных линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры города, объектов государственных нужд федерального и регионального значения, вошедшие в состав функциональных зон города и (или) их частей;

- границы территорий, на которых утвержденными в предусмотренном законодательством порядке проектами планировки установлены границы и функциональное, строительное, ландшафтное назначение кварталов, участков зданий, сооружений, территорий общего пользования.

4.4. Кроме того, в качестве границ территориальных зон могут быть учтены установленные вышеперечисленной документацией границы линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, территорий общего пользования и групп сопредельных кварталов и (или) участков одинакового функционального назначения, а в качестве границ территориальных подзон границы групп сопредельных кварталов и (или) участков одинакового строительного и (или) ландшафтного назначения.

5. Принципы установления градостроительных регламентов территориальных зон

В составе Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  градостроительные регламенты не устанавливаются для следующих территорий, выделенных границами территориальных зон:

- территорий установленных Генеральным планом хутора Плотников 1-й функциональных зон, предназначенных для размещения особо охраняемых природных территорий, общегородских магистралей 1 и 2 класса, объектов внешнего транспорта, водных поверхностей;

- вошедших в состав иных предусмотренных Генеральным планом хутора Плотников 1-й функциональных зон особо охраняемых природных территорий и территорий водных объектов.

Прочая территория города разделяется на территориальные зоны, для которых устанавливаются соответствующие им градостроительные регламенты в предусмотренном составе.

Градостроительные регламенты распространяются на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, за исключением:

- территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия, а также вновь выявленных объектов культурного наследия,

- территорий общего пользования, в т.ч.: площадей, улиц, проездов, набережных, скверов, бульваров,

- территорий линейных объектов - земельных участков размещения сетей инженерно-технического обеспечения, линий электропередач, линий связи (в т.ч. линейно-кабельных сооружений), трубопроводов, автомобильных дорог, железнодорожных линий и других подобных сооружений.

Основой установления градостроительных регламентов территориальных зон являются характеристики и параметры планируемого развития территории, предусмотренные документами территориального планирования.

В качестве параметров планируемого развития функциональных зон или их частей в составе Генерального плана города указаны:

- виды функционально-планировочных образований (объектов нормирования), предусмотренных региональными нормативами градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й  и подлежащих формированию на территории функциональной зоны или ее части;

- типы или виды функционального назначения функциональных зон или их частей, предусмотренные нормативными правовыми актами Правительства Москвы и определяющие допустимый баланс земельных участков различного назначения, формируемых на территории функциональной зоны или ее части;

- предельную плотность застройки жилого, общественного, производственного назначения размещаемой на территории функциональной зоны или ее части.

5.1. Принципы установления видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительных регламентов территориальных зон

5.1.1. В составе видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для каждой территориальной зоны указываются основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования.

Основные виды разрешенного использования позволяют правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства выбирать вид использования из их числа без дополнительных разрешений и согласований.

Получение разрешения на условно разрешенный вид использования требует согласования и подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

Вспомогательные виды разрешенного использования допускаются в качестве дополнительных по отношению к основным или условно разрешенным видам и осуществляются только совместно с ними.

5.1.2. В составе основных видов разрешенного использования предлагается различать использование земельных участков:

а) для эксплуатации существующих зданий, сооружений,

б) для строительства, реконструкции зданий, сооружений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков, предназначенных для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предлагается устанавливать:

- для территориальных зон, выделенных в границах участков, групп участков размещения объектов капитального строительства федерального, регионального значения, - в соответствии с видом или типом функционального назначения территории, отвечающим цели резервирования, размещения;

- для территориальных зон, выделенных в границах групп сопредельных кварталов, участков одинакового функционального назначения, установленного утвержденной и сохраняющей свое действие после принятия Генерального плана хутора Плотников 1-й документацией по планировке, - в соответствии с установленным ею типом или видом функционального назначения кварталов, участков;

- для территориальных зон, выделенных в границах разработки документации по планировке, но не разделенных на части границами групп участков - в соответствии со всеми типами и видами установленного функционального назначения участков;

- для территориальных зон, выделенных в границах функциональных зон и (или) их частей с различными параметрами планируемого развития, предусмотренных Генеральным планом хутора Плотников 1-й;

- в соответствии с установленным типом или видом функционального назначения территории, в т.ч. предусматривающим только смешанное функциональное использования земельных участков на территориях смешанного функционального назначения;

- в соответствии с функциональным назначением участков размещения социально значимых объектов, предусмотренных региональными нормативами градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й  в составе видов функционально-планировочных образований (объектов нормирования), подлежащих формированию на территориях функциональных зон или их частей.

5.1.3. В качестве условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства предлагается установить виды, соответствующие функциональному назначению участков застройки, увеличение плотности которой предусмотрено параметрами планируемого развития функциональных зон и (или) их частей, а для территориальных зон смешанного функционального назначения дополнительно включать в состав условно разрешенных видов использования виды, соответствующие функциональным составляющим вышеуказанного смешанного функционального назначения.

5.1.4. В качестве вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства предлагается предусматривать размещение на земельных участках основных и условно разрешенных видов использования следующих отдельно стоящих, встроенных, встроено-пристроенных объектов:

- объектов, технологически связанных с основными или условно разрешенными видами использования;

- объектов, необходимых для обслуживания, временного проживания пользователей участков основных или условно разрешенных видов использования;

- объектов, необходимых для инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства основных и (или) условно разрешенных видов использования;

- мест паркирования и хранения автотранспортных средств пользователей земельных участков основных и условно разрешенных видов использования.

В случае обслуживания вышеперечисленными объектами группы земельных участков основных и (или) условно разрешенных видов использования допускается размещение объектов капитального строительства вспомогательных видов на самостоятельных земельных участках вспомогательных видов разрешенного использования.

5.1.5. Условия соответствия:

а) видов разрешенного использования земельных участков функциональному назначению или фактическому функциональному использованию территории,

б) видов разрешенного использования объектов капитального строительства видам разрешенного использования земельных участков,

в) вспомогательных видов разрешенного использования основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства - устанавливаются в составе общей части Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.

5.2. Принципы установления предельных размеров земельных участков, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительных регламентов территориальных зон

5.2.1. Градостроительным кодексом Российской Федерации предусмотрена возможность установления в составе градостроительных регламентов территориальных зон как показателей, определенных статьями Кодекса, так и иных показателей.

В составе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Градостроительным кодексом Российской Федерации непосредственно указаны такие показатели, как:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

В Земельном кодексе Российской Федерации указано, что градостроительные регламенты для территориальных зон устанавливаются индивидуально, с учетом особенностей их расположения и развития.

5.2.2. Учитывая вышеизложенные положения федерального законодательства в составе Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  в качестве предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предлагается устанавливать:

а) в составе общей части Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й:

- указание на проекты межевания территорий, в составе которых производится расчет предельной площади земельных участков, а в случае их отсутствия - указание на требования региональных нормативов градостроительного проектирования в хуторе Плотников 1-й;
- указание на условия обеспечения нормативной инсоляции на границах земельного участка, определяющие минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

б) в составе территориальной части Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й:

- для территориальных зон, выделенных в границах участков, групп участков размещения объектов капитального строительства федерального, регионального значения, - максимальную нормативную плотность застройки и максимальный нормативный процент застройки в соответствии с видом или типом функционального назначения территории, отвечающим цели резервирования, размещения,

- для территориальных подзон, выделенных в границах групп сопредельных кварталов, участков одинакового строительного и (или) ландшафтного назначения, установленного утвержденной документацией по планировке - максимальную плотность застройки и максимальный процент застройки в соответствии с установленным вышеназванной документацией типом или видом строительного, ландшафтного назначения кварталов, участков,

- для территориальных зон, выделенных в границах разработки документации по планировке, но не разделенных на части границами групп участков, - усредненные по группам застроенных участков различного функционального назначения показатели максимальной плотности и максимального процента застройки жилого, общественного, производственного назначения,

- для территориальных зон, выделенных в границах функциональных зон и (или) частей с различными параметрами планируемого развития, установленных Генеральным планом хутора Плотников 1-й, - максимальную плотность застройки, установленную отдельно для земельных участков размещения жилой, общественной, производственной застройки в соответствии с параметрами планируемого развития функциональной зоны или ее части.

5.2.3. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений в составе Правил градостроительных регламентов, Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  предлагается устанавливать для территориальных зон, территориальных подзон и (или) их частей, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия (кроме охранных зон объектов культурного наследия).

Названные показатели устанавливаются, исходя из условий обеспечения сохранности и целостности визуального восприятия объектов культурного наследия и окружающей их застройки.

5.2.4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации для территориальных зон, территориальных подзон и (или) их частей, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий: охранных, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с требованиями федерального законодательства.

Границы вышеназванных зон отображаются на картах (схемах) градостроительного зонирования, в том числе отдельных, и могут не совпадать с границами территориальных зон.

Требования, установленные федеральным законодательством или в соответствии с ним, в границах вышеназванных зон непосредственно или в виде отсылочной нормы указываются в общей части Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й.

6. Принципы установления условий соответствия видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства функциональному назначению территории.
6.1. В составе Правил землепользования и застройки в хуторе Плотников 1-й  виды разрешенного использования земельных участков и виды разрешенного использования размещаемых на них объектов капитального строительства предлагается устанавливать в соответствии с классификационными признаками типологии функционального назначения территорий, предусмотренными действующими законодательными и нормативными правовыми актами хутора Плотников 1-й и включающими качественные и количественные характеристики.

	
	

	
	

	
	


